BHegriindung

(nach § 9 Abs. 8 BBauBR)
zum Bebauungsplan Nr. 2216
- Jigerhof -

Zur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung des Gebietes im
Bereich der StraBle J&gerhof und der Alten Wipperfiirther StraRe

(B 506) ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Hebauungsplan Nr. 2216 - Jdgerhof - ist aus dem Fldchen-

nutzungsplan entwickelt.

Das Gebiet des Hebauungsplanes wird erschlossen von der Alten
Wipperfiirther S5traBe (B 5c06), der StraBe J&gerhof und einem
von der Alten Wipperfiirther StraBe abzweigenden befahrbaren
Wohnweg, an dessen beiden Enden Wendem@iglichkeiten angeordnet

sind.

Der Einmiindungsbereich des geplanten Wohnweges ist in Ver-
l&ngerung der StraBe Am Vogelherd festgesetzt, um einen ver-

kehrsgerechten Knoten zu erhalten.

Die Anbindung der StraBe J&gerhof an die Alte Wipperfiirther
StraBe (B 506) soll aus verkehrstechnischen GBriinden sowie zur

Beruhigung des Wohngebietes kiinftig entfallen.

Es ist daher im Bereich der B 506 ein Wendekreis B 18,00 m

oeplant.

Der Ausbau des Wendekreises soll jedoch erst dann erfolgen,
wernn die ReuterstraBe zwischen der B 506 und dem Hebborner
Hirchweg entsprechend den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 2 - Hebborner Feld - verkehrsgerecht aus-

gebaut ist.

Zur Deckung des Bedarfs an offentlichen Stellpl&tzen ist ent-
lang der Alten Wipperfirther StraBe eine einseitige Parkspur

angeordnet.




Weitere dffentliche Stellpl&tze sind im Bereich des geplanten
befahrbaren Wohnweges, der verkehrsheruhigend gestaltet und

ausgebaut werden soll, vorgesehen.

Nach Abw&gung gemdB § 1 Abs. 7 BHsuR ist siidlich des Grundstiickes
Alte Wipperfiirther StraBe Nr. 99 auf die Festsetzung Gffentlicher
Stellpl&tze entlang der B 506 verzichtet und die Verkehrsfldche

bis auf die vorhandenen Grundstiicksgrenzen reduziert worden.

Um Jjedoch sicherzustellen, daB spé&ter im Bedarfsfall im Bereich
des Verkehrsknotenpunktes "B 5o06/Vogelherd/Zufahrt zum neuen
Siedlungsgebiet" Linksabbiegespuren angeordnet werden kdnnen,
ist die Verkehrsfldche im Bereich des Grundstiickes Alte Wipper-
firther S5traBe Nr. 90 geringfiigig erweitert worden. Die von der
Erweiterung betroffene Grundstiickseigentiimerin hat dieser Fest-

setzung zugestimmt.

Das StraBenverkehrsamt des Rheinisch-Bergischen Kreises hat
der v.g. Reduzierung bzw. Erweiterung der Verkehrsfl#che eben-

falls zugestimmt.

Zur besseren fuBl&ufigen Anbindung des Siedlungsgebietes Am
Vogelherd/Amselweg an den Innenstadthereich ist zwischen

der B 506 und dem Jdgerhof ein Gffentlicher FuBweg geplant.

Im Bereich des erhaltenswerten Baumbestandes an der B 506
ist zur Deckung des erforderlichen Spielplatzbedarfs eine

gffentliche Grinfl&che (Spielplatz, Parkanlage) ausgewiesen.

Der erhaltenswerte Baumbestand ist als "zu erhaltende Biume™

festgesetzt.

Nach Abwdgung gem&B § 1 Abs. 7 BBaul ist im Bereich der erhaltens-
werten Eiche slidiistlich des Grundstiickes Alte Wipperfirther

StraBe Nr. 136 das festgesetzte Gehrecht von 2,50 m auf 2,00 m

reduziert und das Leitungsrecht gestrichen worden.

Als Ergé&nzung der im rechtsverhindlichen Bebauungsplan an der
ReuterstraBe vorgesehenen Gemeinbedarfsfliche (Kirche) ist im
Bereich der Flurstiicke 2680, 2681 und 2684 ehenfalls eine




"Fldche flir den Gemeinbedarf (Kirche)" fiir eine zweigeschossige

Bauweise als Hichstgrenze ausgewiesen.

Das lbrige Gebiet des Bebauungsplanes i1st in Anpassung an die
vorhandene Bebauung als allgemeines Wohngebiet (WA) fiir eine

ein- bis dreigeschossige Bauweise als Hichstgrenze festgesetzt.

Aus stdditebaulichen Griinden sind teilweise nur Gartenhofhduser

und Hausgruppen zul@ssig.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2216 - J&dgerhof - wird der
Planungsrichitpegel gem&B DIN 18o0o5 E durch den VYerkehrsl&rm

auf der B 5p6 voraussichtlich Uberschritten werden.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und aus stddtebaulichen
Grinden wird auf die Festsetzung eines aktiven LErmschutzes

verzichtet.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist daher gem&B § 9 Abs. 5 BHaul
gekennzeichnet, damit bei der Errichtung von Geb&duden bauliche

Schallschutzvorkehrungen getroffen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes k&nnen ca. 3o Wiohnungs-

einheiten geschaffen werden.

Die Entw8sserung erfolgt in Trennkanalisation und erh&lt Vor-

flut im st&dtischen Entwdsserungsnetz.

Der Bebauungsplan erfalt teilweise den fdrmlich festgestellten
Fluchtlinienplan (Archiv-Nr. 48)"von dem Geldnde der Maria

Heller zwischen Alte Wipperfiirther StraBe und ReuterstraBe".

Da die Festsetzungen des Fluchtlinienplanes jedoch zwischen-

zeitlich dberholt sind, wird er insgesamt aufgehoben.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind VVerkehrs-, Park-

und Grinfl&chen zu erwerben.




Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 2216 - J&ger-
hof - entstehen der Stadt folgende Kosten:

Grunderwerbh und Ent-

sch8digung ca. 300.000,-- DM
Kanalhau ca. 35o.000,-- DM
StraBenbau ca. 2Bo.ooo,-- DM

Offentliche Griin-
fléche (Spielplatz,

Parkanlage) ca. 3o0.000,-- DM
Unvorhergesehenes ca. 4o.ooo,-- DM
Gesamtkosten cg. l.o000.000,-- DM

Die Fimanzierung der entstehenden Kosten erfolgt iiberwiegend

durch ErschlieBungsbeitrige.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 28. November 1979

In Vertretung

V Gesehenl
~Dn (o kain, den 14 280 1___

Franzen Der Regierungsprasident
S5tadtbaurat I Auftrag:

fnt—




